HAMANGLIA BOLIGSAMEIE

Til sameierne
INNKALLELSE TIL ORDINART ARSMOTE

Det innkalles herved til ordinzrt &rsmete i Hamanglia Boligsameie,

Tid: Onsdag 6. mars 2019 kl. 18:30

Sted: Sandvika videregaende skole.

Til behandling foreligger:

1. Konstituering.

2. Styret informerer om 2018 og fremover. (se vedleggene 1 og 2)

3. Arsoppgjeret 2018 med revisors beretning (se vedleggene 3-11)

4. Godtgjerelse til det sittende styret.
Forslag: kr. 90.000,- til intern fordeling.

5. Nedvendig takrehabilitering.

Pa grunn av elde, lekkasjer og rad fra fagkyndige, foreslar styret at det foretas full takomlegging pa
alle bygg:

vre gkonomisk ramme for tiltaket settes til NOK 3.000.000,-.

Styret foreslar videre at tiltaket finansieres med et laneopptak pé kr. 3.000.000,-
med en lopetid pd 25 ar.

6. Budsjettforslag for ar 2019 (se vedleggene 3, 6, 7, 8 og 12)
Styret innstiller pa at det behov for 5% ekning av fellesutgiftene f.o.m. 1.7.2019.



7. Valg

Dette skjedde pa drsmetet i fjor:

Jona Ragnarsdottir: ble gjenvalgt som styreleder for 1 ar
Hallvar Koren: ble gjenvalgt som styremedlem for 1 ar
Henrik Kristmoen: ble gjenvalgt som styremedlem for 1 &r
Kirsten Fuglseth: ble gjenvalgt som styremedlem for 1 ar
Camilla Jahr: ble gjenvalgt som styremedlem for 1 ar
Tormod Fauskerud: ble gjenvalgt som varamedlem for 1 &r
Bent- Ragnvald Moe ble gjenvalgt som varamedlem for 1 &r
Per Eide ble gjenvalgt til valgkomiteen for 1 ar
Gustav Huuse ble gjenvalgt til valgkomiteen for 1 ar
Knut Robbestad ble gjenvalgt til valgkomiteen for 1 ar

Hele styret er pa valg.
Det mé ogsa velges nye varamedlemmer og valgkomite.

VEL MOTT!

Barum, den 26. februar 2019
HAMANGLIA BOLIGSAMEIE
STYRET



®

Informasjon fra styret for 2018 og fremover

Styret har bestatt av:

Leder: Jona Ragnarsdottir

Styremedl.: Kirsten Fuglseth, Henrik Kristmoen, Hallvard Koren, Camilla Jahr
Varamedl.: Tormod Fauskrud, Bent R. Moe

Valgkomité: Gustav Huuse, Per Eide, Knut Robbestad

REGNSKAPET FOR 2018

Regnskapet viser et underskudd pa kr. 304 300. Det er betydelig lavere enn budsjettert, noe som
i hovedsak skyldes at vi fikk uforutsette utgifter knyttet til de elektriske derpumpene
(l&skassene), vi métte bytte gjerde ved lekeplassen og vi satt i gang stor aktivitet pa trefelling. Vi
fikk noe refusjon fra nabosameiet innenfor knytte til det siste, men ikke s& mye som forutsatt,
ettersom vi felte s mye mer som bare berarte oss selv.

Alle tiltakene var viktige med tanke pa sikkerhet, verdisikring og godt vedlikehold.

For gvrig er inntekter og kostnader i store trekk som forventet.

Den negative egenkapitalen skyldes tidligere ars rehabilitering / vedlikehold, som er finansiert
via laneopptak. Den negative egenkapitalen omtales i regnskapet som udekket tap. Den relativt
tilsynelatende store forbedringen av negativ egenkapital (note 11 i regnskapet) skyldes
avskrivningen som nevnt over.

Léneopptaket betales via felleskostnadene. Sameiets nivaerende nedbetalingsplan viser at ldnet
vil bli innfridd i 2025. Det var ingen ekning i felleskostnadene for 2018, men i fjorarets melding
varslet styret at det ville vaere fornuftig & gke felleskostnadene for 2019. Dette vil bli gjort med 5
%. Det er viktig bade for at fellesutgiftene ikke kommer i utakt med kostnadsekningen for
tenester og ytelser for gvrig, og av hensyn til forutsigbarhet for beboerne. Vi har fatt
gjennomfert mange viktige oppgraderinger de siste irene, men det er fortsatt mange
vedlikeholdsoppgaver som venter. Styret ser det som viktig at vi aktivt falger en
«vedlikeholdsturnusy», og forsgker & vaere mest mulig i forkant.

FORRETNINGSFORSEL OG REVISJON
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfert av Asker og Barum Boligbyggelag (ABBL).
Sameiets revisor er KPMG AS; v/Svein Wiig

FORSIKRINGER

Sameiets eiendom er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA. Polisenummeret er 81451947.
Forsikringen er en fullverdiforsikring, dvs. at erstatningsbelopet ved totalskade skal tilsvare
kostnadene ved 4 gjenoppfore en ny bygning av samme standard og sterrelse etter dagens
byggeskikk. Ved skade skal denne meldes til ABBL. Egenandelen ved skader utgjorde i 2018 kr.
6.000,-.

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsere. Den enkelte sameier ma selv tegne innboforsikring.

STYREMQTER OG STYRETS ARBEID

Det er siden ordinzrt arsmete den 05.04.2018 avholdt 9 ordinare styremeter hvor 33 saker har
veert behandlet. Styret har i perioden hatt lopende kontakt pa telefon og epost og mange saker
I@ses ved det. Styremedlemmene har hatt minedsvis rullerende vaktmesteransvar i perioden.
Noen saker loses av styremedlemmene selv, mens andre medferer tilkalling av bistand og
dermed kostnader.



Styret har ogsé bistétt og handtert ulike problemer knyttet til leiligheter som er utleid, fulgt opp @
ureglementert lagring i garasjer osv.

Vedlikeholdsarbeid

I perioden har vi gjennomfart flere store vedlikeholdsprosjekter. De sterste har veert utskifting av
varmtvannsbereder, bytte av utgangsderer til derer med elektriske derpumper, trefelling og bytte
av gjerde rundt lekeplassen.

Dugnad

Det ble avholdt virdugnad 8. mai og hestdugnad 20. oktober. Dugnadene er viktig for & lose
oppgaver som kutting av sméabusker og smatrer, feiing, enkle malejobber osv. Oppmete var godt
ved begge anledninger, og vi fikk utfert veldig mange av de oppgavene vi hadde planlagt.

Branntilsyn
Sameiet har avtale med Norsk Brannvern som tilbyr gjennomgang i alle leiligheter med sjekk av

brannvernutstyr. Styret forventer at alle benytter dette, da det bade er et godt tilbud og en
trygghet for fellesskapet at alle har gode varslingsapparater og et aktivt forhold til
brannsikkerhet.

Lopende informasjon fra styret

Styret legger ut informasjon pé sameiets hjemmeside www.hamanglia.com og har opprettet en
facebookside vi oppfordrer alle til & folge. All informasjon legges ogsé i postkassene og sendes
eiere som leier ut. Som medlem i Sandvika Vel formidler styret nyhetsbrev fra vellet i
postkassene. Vellet har ogsa en hjemmeside www.sandvikavel.no.

Styret ensker for fremtiden 4 sende mest mulig informasjon ut via mail og ber beboerne oppgi
sin epost til styret.

PLANLAGT ARBEID FOR 2019 OG VIDERE

e Skifting av taktekke
» Oppgradering av elanlegget for 4 legge til rette for lading av elbiler

Sterre vedlikeholdsoppgaver etter 2019:

Betonggulvene pa terrassene
Kontroll/reparasjon av betong i garasjeanlegg
Beising av byggene

Rens av rersystemet

Rens av avtrekksanlegget (2021)



_ Resultatregnskap HAMANGLIA BOLIGSAMEIE, 2018

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2018-12 201712 2018 2019

Inntekter
Felleskostnader 1 3396 780 3278 346 3396780 3467 526
Annen driftsinntekt 2 1300 3200 0 0
Sum driftsinntekter 3398 080 3281546 3 396 780 3 467 526
Utgifter
Lennskostnad 3 102 690 102 690 102 690 102 690
Annen driftskostnad 4 1530 100 1443 953 1490 655 1782155
Vedlikehold, innkjap 5 1742 027 261 711 1270 000 300 000
Pakostning,rehabilitering,investering 6 0 0 0 3 350 000
Arets avskrivninger driftslgsgre, inventar 9 237 593 59 398 237 593 237 593
Sum driftskostnader 3612410 1867 753 3100 938 5772438
Driftsresultat for finansposter -214 330 1413793 295 842 -2 304 912
Finansielle poster
Finansinntekt 7 24 532 26717 5000 5000
Finanskostnad 8 114 501 137 609 135 000 151 000
Sum finansposter -89 969 -110 892 -130 000 -146 000
Arsresultat -304 300 1 302 901 165 842 -2450912

HAMANGLIA BOLIGSAMEIE ]




HAMANGLIA BOLIGSAMEIE, 2018

Note Balanse Balanse
2018-12 2017-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Driftslasere, inventar, verktay, kontor ol 9 890 975 1128 568
Sum varige driftsmidler 890 975 1128 568
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielie anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 891275 1128 868
Omigpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 864 9 860
Andre fordringer 10 16 500 0
Sum fordringer 17 364 9 860
Bankinnskudd, kasse o.| 11 118 046 525 826
Sum omlgpsmidier 135 411 535 686
Sum eiendeler 1026 686 1664 554

_ HAMANGLIA BOLIGSAMEIE




Nots Balanse Balanse
2018-12 2017-12
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap 12 -2 520143 -2215 843
Sum egenkapital -2 520 143 -2215 843
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gleid th kredittinstitusjon 13,15 3321944 3774 508
Sum langsiktig gjetd 3321944 3774 508
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 100 148 68 116
Forskudd felleskostnader 19 957 8094
Annen kortsiktig gjeld 14 104 780 20681
Sum kortsiktig gjeld 224 884 105 891
Sum gjeld 3548 828 3880397
Sum egenkapital og gjeid 1026 688 1664 654
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Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestaende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er aviagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god
regnskapsskikk for sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er kiassifisert som oml@psmidler. Fordringer som sk
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidier. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost, Starre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset
ekonomisk levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 ar, Omlgpsmidler
vurderes til lavest av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfart nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palapte kostnader som strem, varmtvann og lignende. Vedlikehold
kostnadsfares etter hvert som vedlikehold faktisk er utfert.

| eierseksjonssameler aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier.
Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortiapede i den perioden tiltakene utferes. Den verdigkningen som disse
rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medforer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet, | situasjoner hvor slike tiltak
finansieres gjennom felles l&neopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets
fellesutgifter. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremsta som negativ | det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i
balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2018-12 201712 2018 2019

Felleskostnader 2830812 2693 454 2830812 2901 558

Avdrag ordinzere 1an 451 992 434 916 451 992 451 992

Renter ordinaere lan 113 976 149 976 113 976 113 976

Sum 3 396 780 3 278 346 3 396 780 3 467 526
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2018-12 201712 2018 2019

Bidrag til dugnad 1 300 3200 0 0

Sum 1 300 3200 0 0

Note 3 - Lonnskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2018-12 2017-12 2018 2019

Styrehonorar 90 000 90 000 90 000 90 000

Arbeidsgiveravgift 12 690 12 690 12 690 12 690

Sum 102 690 102 690 102 690 102 690

Gjennomsnittlig antall ansatte 2017: 0




Note 4 - Annen driftskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2018-12 201712 2018 2019

Strem nett/kraft 293 119 228 435 250 000 300 000
Veilys 13 508 13 269 14 000 14 000
Vann- og avigpsavgift 265114 225 360 230000 300 000
Avregning vann- og avigpsavg 0 -36 877 0 0
Renovasjon 93768 164 925 130 000 130 000
Containerleie 0 19019 0 0
Kabel-tv (og ev. bredband) 250784 209 984 220000 260 000
Forsikring 156 797 154 319 157 000 185 000
Forvaltning og revisjon 122 016 117 530 118 000 125 000
Innbetalingsservice 2804 2772 4000 4000
Juridisk radgivning/bistand 4 875 0 0 0
Teknisk radgivning 0 2875 4 500 60 000
Serviceavtaler 14 600 23117 20000 58 000
Brannsikring 20 968 20 398 21000 21000
Kontingent ABBL 500 500 500 500
Kontingent Vellet 6 800 6 800 6 800 6 800
Vaktmestertjeneste 160 589 163 955 165 000 165 000
Drift, reparasjon maskiner 0 1081 3000 3000
Matteservice 14 660 12075 14 500 14 500
Trappevask 72726 66 074 70000 73 000
Renhold 6 341 14 027 10 000 10 000
Utgifter v/styret 0 9 060 16 000 15 000
Kurs/seminarer 0 7 500 0 0
Rekvisita, porto, mm 1671 131 2000 2000
Datautgifter o.| 0 855 855 855
Fellesarrangement/dugnad 25103 13 553 30 000 30000
Gebyr 3357 3219 2 500 2500
Blomster/gaver 0 0 2000 2000
Sum 1530 100 1443 953 1 490 655 1782155

Honorar til revisor (inkl. i forvaltningshonoraret) er kostnadsfart med kr. 5.349,-




_ Noter HAMANGLIABOLIGSAMEE

Note 5 - Vedlikehold, innkjsp

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
201812 201712 2018 2019
Materialer, redskap, verktay 0 4 962 0 0
Maling, beis, olje 53 463 41 252 0 0
Laser, ngkler, ringeaniegg 174 557 21567 0 0
Skilt 0 3883 0 0
Port 0 9138 0 0
Tak 66 025 0 0 0
Oppganget/korridorer 665 625 0 650 000 0
VedlikeholdVVS 477 352 0 500 000 0
Elektriker, materialer 22 985 103 076 0 0
Grontanlegg, fellesareal 233 244 6135 50 000 0
Gjerder, rekkverk, og lignende 44 113 0 0 0
Trafikksikring 0 55 444 0 0
Garasjer 4 663 16 256 0 0
Diverse vedlikehold 0 0 70 000 300 000
Sum 1742 027 261711 1270 000 300 000
Note 6 - Pakostninger, rehabilitering, investering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018-12 201712 2018 2019
Tak 0 0 0 3 000 000
Vedlikehold elektro 0 0 0 350 000
Sum 0 0 0 3 350 000
Note 7 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018-12 2017-12 2018 2019
Renter pa restanse 329 261 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 1926 5320 5 000 5000
Finansinntekt 22 277 21135 0 0
Sum 24 532 26 717 5 000 5000
Note 8 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
201812 201712 2018 2019
Renteutgifter langsiktig 1an 114 501 137 609 135 000 151 000
Sum 114 501 137 609 135 000 151 000

Note 9 - Driftsmidler, innventar, verktey, kontormaskiner o.l

Ny seppelleshing

Anskaffelseskost pr.01.01 : 1187 966
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1187 966
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 296 991

0

Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12:




Note 9 - Driftsmidler, innventar, verktey, kontormaskiner o.l

Bokfert verdi pr.31,12: 890 975
Arets avskrivninger 237 593
Anskaffelsesar : 2017
Antatt levetid i &r : 5

Noten viser estimert saldo pr. 31.12 og 4rlige avskrivninger




Note 10 - Andre fordringer

Regnskap 2018-12

Regnskap 2017-12

Erstatningsmessige skader

16 500

Sum

16 500

Fordringer med forfall senere enn 12 mnd kr 0-

Note 11 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2018-12

Regnskap 201712

Bankinnskudd (driftskonto)

118 046

525 826

Sum

118 046

525 826

Note 12 - Egenkapital

Regnskap 2018-12

Regnskap 2017-12

Opptjent egenkapital

Andre fond/Udekket tap

IB andre fond/udekket tap -2 215 843 -3518744
Fra arets resuitat -304 300 1302 901
Sum andre fond/udekket tap -2 520 143 -2215843
Sum egenkapital -2 520 143 -2 215 843

Sameiet har pr 31.12 en bokfart negativ egenkapital/udekket tap. Dette vil oppsta ved utfaring av sterre vedlikehold-/rehabiliteringsarbeider ford

arbeidene blir kostnadsfert og ikke aktivert i regnskapet. Vedlikeholdet/rehabiliteringen er finansiert ved laneopptak og vil bl tilbakebetalt via

felleskostnadene. Det foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Note 13 - Gjeld til kredittinstitusjoner

‘Balanse Balanse

2018-12 2017-12

Gjeldsbrevlan 3321944 3774 506
Sum 15 3321944 3774 506

Det er stilt folgende pant: blankolan

Note 14 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2018-12

Regnskap 2017-12

Palapte renter 5534 6 287
Annen kortsiktig gjeld 99 246 23 394
Sum 104 780 29 681




Note 15 - Gjeld

Kreditor: Handelsbanken

Formal: rehabilitering

bygningene

Lanenummer: 94907038984

Lanetype: Annuitet

Opptaksar: 2016

Rentesats: 32%

Beregnet innfridd; 13.06.2025

Opprinnelig lanebelgp: 4 385 598

Lanesaldo 01.01: 3774506

Avdrag i perioden: 452 562

Lanesaldo 31.12: 3321944

Saldo 5 ar frem i tid: 829 037
Gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94907038984 9 51675 465 075

18 49 943 898 974

9 48 885 439 965

18 48 404 871272

14 46 190 646 660




HAMANGLIA_BOLIGSAMEIE KONTANTSTRQMMER 2019-2022

Ajourfort 2. februar 2019. ]_ T N
Folesugifiene okes med s% frajuiizote | | | ||
Ordinzere driftsutgifter okes med 2,5% hvertar | s -
Lepende vedlikehold vurderes fra ar til&r. N -
Starre vedlikeholdsarbeider baseres pa mnhentede tllbud _ -
Forutsetningene ses nedenfor. - o -
T — _ TBugshtl|
Eellesut_g_|ﬁ§riavdrag!renter_ o B 3467526 3538 2_72_ 3538 272 | 3538272 ]
Renteinntekter - L... 5000 - 0 0 0
Sum IN_NIEKTER 3472 526 3 538 272 3 538 272 3 538 272 B |
UTGIFTER: | - i _ - —
Ordinaere driftsutgifter i _ -1782155|  -1826709| -1872377| -1919 186
Lopende vedikehold =300 000 -300000|  -300000|  -300 000
Lennetc. - 102 690 | -102690|  -102690|  -102 690 |
Renter eksisterende lan - -100 000 | -84 000 | -68000|  -40 000 .
Renter nytt lan - - -51000)  -102000|  -100 000 | 97000 _
Avskrivninger B -237593|  -237593| 237593  -237 593
Storre vedlikeholdsarbeider: R BN .
Infrastruktur for elbil - - B __ -350000 I e | |
Omlegging av tak - ~ -3000000 - o
Titak3 ] R .
Titak 4 N - B e
SUM UTGIFTER || 592343 2652092 2680660 -2696469]
Resultat R -2450 912 885280 857612 841803 -
Léneopptac S | sewew
Avdrag eksisterende lan: - ) ~_ -467 000 | -482 000 -498 000 -512 000 -
Avdrag nyttlén: -38.000| 77000  -79000|  -81000 .
Kontantstremmer: T 281681 563873 518205 486 396

|
Arb. kapital 31.12: (Omlgpsm. - korts. gjeld) 89473] 192208 756081 1274287 1760683
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HAMANGLIA BOLIGSAMEIE

FULLMAKT

Jeg girherved (NAVN): c.oovieiiiciiieiinieinine e ese s sses s ssesanes
(AALL): et st nera e

fullmakt til & avgi stemme p& mine vegne paarsmetet i Hamanglia Boligsameie den
6. mars 2019, kl. 18:30.

navn seksjonseier adresse

KKK KKK KK KKK KKK KKK KKK
HAMANGLIA BOLIGSAMEIE

Dette adgangstegnet ma avleveres ved inngangen for stemmerett oppnés.

ADGANGSTEGN

til arsmeotet i Hamanglia Boligsameie , den 6. mars 2019. Ved levering av adgangstegn er det kun
seksjonseier som har stemmerett. Medeier, familiemedlem, radgiver og leietaker har kun mate og
uttalelsesrett.

O Seksjonseier

(1 stemme) navn adresse
O Medeier/Familie ........c....cooeiirniiiriianns

(ingen stemmerett) navn adresse
I Leietaker e sresesasssneseasees

(ingen stemmerett) navn adresse
O RAAGIVET ettt seesnere e be s en e nes

(ingen stemmerett, ma godkjennes av meotet) adresse



